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L-KONZEPT Holding AG, Leipzig

Lagebericht fiir das Geschaftsjahr vom 01. Januar 2022 bis zum 30. Juni 2022

1. Allgemeine Informationen

Die L-KONZEPT Holding AG ist eine Aktiengesellschaft nach deutschem Recht mit Sitz in Leipzig. Ge-
genstand des Unternehmens ist die Beteiligung an in- und auslandischen Unternehmungen, wobei
der Fokus auf der Beteiligung an Unternehmen im Bereich der Sanierung denkmalgeschiitzter Immo-
bilien liegt. Neben den laufenden Ertragen aus Gewinnausschittungen der Tochtergesellschaften
besteht weiteres Ertragspotential in der VerauRerung von Gesellschaftsanteilen. Dies gilt sowohl bei
erfolgreichen Bautrager-Beteiligungen als auch fiir ertragreiche Projekt- oder Bestandsgesellschaf-
ten. Die L-KONZEPT Holding AG war in Vorjahren auch selbst als Bautrager tatig.

Die L-KONZEPT Holding AG ist zum Berichtszeitpunkt wesentliche Gesellschafterin folgender Beteili-
gungen:

Gesellschaft Amtsgericht, HRB

LKL 13. Verwaltungs GmbH, Leipzig Leipzig, HRB 30712
L-KONZEPT Sachsen GmbH, Leipzig Leipzig, HRB 23590
L-KONZEPT Wohnwert GmbH, Leipzig Leipzig, HRB 28745
LeipZigHauser GmbH Leipzig, HRB 17547
LK Verwaltungs GmbH Leipzig, HRB 15260
L-KONZEPT Immolnvest GmbH Leipzig, HRB 36376
LK Verwaltungs GmbH & Co. GutsHof Grebehna KG | Leipzig, HRB 18609
L-KONZEPT GroBmihle Grimma GmbH Leipzig, HRB 38282
L-KONZEPT easyLIVIN’ Leipzig GmbH Leipzig, HRB 33596

Die L-KONZEPT Holding AG halt zum Bilanzstichtag weitere Beteiligungen zu je 20 % am Eigenkapital
der Gesellschaften PRIMUS Concept Future 6 GmbH & Co. KG, PRIMUS Concept Pflegeimmobilien
Bayreuth GmbH & Co. KG, PRIMUS Concept Grundbesitz Friedberg GmbH & Co. KG, PRIMUS Concept
Grundbesitz Neufahrn GmbH & Co. KG, PRIMUS Concept Studentenwohnen Bayern GmbH, PRIMUS
Concept Future 10 GmbH & Co. KG sowie PRIMUS Concept Palais Schloss Ratibor GmbH & Co. KG.

Gemeinsam mit der L-K Beteiligungs AG in Baar (CH) wird jeweils die Mehrheit der Anteile gehalten,
mithin jeweils 51 % des Anteilsbestandes.
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Aufgrund der im Berichtszeitraum untergeordneten Bedeutung fir die Beurteilung der Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft wurde auf weitere Angaben zu den Gesellschaften verzich-
tet.

Die anteiligen - betragsmaRig garantierten - Ertrage aus den Beteiligungen PRIMUS Concept Future 6
GmbH & Co. KG und PRIMUS Concept Pflegeimmobilien Bayreuth GmbH & Co. KG werden voraus-
sichtlich in der Berichtsperiode 2022 prognosegemal realisiert. Aufgrund der im 1. HJ 2022 eingetre-
tenen politischen, militarischen und gesamtwirtschaftlichen Entwicklung stehen die restlichen Pro-
jekte, mit Ausnahme der PRIMUS Concept Studentenwohnen Bayern GmbH, derzeit ergebnisoffen
auf dem Prifstand und werden einer aktuellen Betrachtung hinsichtlich der bestehenden Erfolgspo-
tentiale unterzogen.

Die L-KONZEPT Holding AG hatte sich im Vorjahr an der LK STRATEGIC FINANCE LIMITED beteiligt.
Diese Gesellschaft hat ihren Geschaftsbetrieb noch nicht aufgenommen. Sie wurde im Geschéftsjahr
2022 wieder zu Anschaffungskosten verauRert und hat daher auf das Ergebnis der Gesellschaft keine
Auswirkungen.

Die L-KONZEPT Holding AG mit Sitz in Leipzig ist seit 21. April 2008 an der Borse im Marktsegment
"Freiverkehr" der Frankfurter Wertpapierborse gelistet. Zum 09. Mai 2012 erfolgte der Segment-
wechsel in den Entry Standard, einem Segment des Freiverkehrs. Aufgrund der Beendigung des Seg-
ments Entry Standard an der Frankfurter Wertpapierborse werden die Aktien seit 01. Marz 2017 in
das neue Basic-Board-Segment an der Frankfurter Wertpapierbdrse einbezogen.

Die Aktien der Gesellschaft wurden zum 30.06.2022 zu 43,40 % durch die TRITON Beteiligungsgesell-
schaft mbH, Tutzing, zu 30,83 % durch die Baywobau Invest GmbH, Grinwald, zu 12,54 % durch
Herrn Werner Schilcher, zu 6,56 % durch Herrn Raphael Schén sowie zu 5,33 % durch die GCI Ma-
nagement Consulting GmbH, Miinchen gehalten. 1,34 % der Anteile befanden sich in Streubesitz.

Das Grundkapital der Gesellschaft betragt am Bilanzstichtag TEUR 2.000 und ist eingeteilt in
2.000.000,00 auf den Inhaber lautende nennwertlose Stammaktien (Stlickaktien) mit einem rechneri-
schen Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie.

Der Vorstand ist durch Beschluss der Hauptversammlung vom 16. Dezember 2020 ermachtigt, mit
Zustimmung des Aufsichtsrates das Grundkapital bis zum 15. Dezember 2025 durch Ausgabe neuer
Aktien gegen Bar- oder Sacheinlage einmalig oder mehrmals um insgesamt bis zu EUR 1.000.000,00
zu erhdéhen und hierbei das Bezugsrecht der Aktionare fallweise auszuschlieRen (Genehmigtes Kapital
2020/1).

2. Wirtschaftliches Umfeld und Branchenentwicklung

2.1 Gesamtwirtschaftliche Situation

Die deutsche Wirtschaft hat sich im 1. Halbjahr 2022 zunachst noch als widerstandsfahig erwiesen
und wuchs trotz Krieg in der Ukraine und der in dessen Folge drastisch gestiegenen Energiepreise im
zweiten Quartal noch einmal leicht. In der zweiten Jahreshalfte konnte die deutsche Wirtschaftsleis-
tung jedoch stagnieren oder gar riicklaufig sein.
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Bereits im Monat Juli 2022 gingen sowohl die Produktion als auch die Auftragseingange in der Indust-
rie zurtick. Wahrend sich der Einzelhandel im Juli noch erholt hatte, verschlechterte sich die Stim-
mung der Konsumenten vor dem Hintergrund kraftiger Preisanstiege zunehmend. So lag die Inflati-
onsrate im August noch bei 7,9 %, im September stieg sie bereits, u.a. bedingt durch den Wegfall der
Senkung der Energiesteuer auf Kraftstoffe und des Neun-Euro-Tickets bei gleichzeitig enormen Preis-
steigerungen bei Energieprodukten und Nahrungsmitteln, auf 10 %. Auch der AulRenhandel entwi-
ckelte sich im 3. Quartal 2022 schwach, wobei Exporte noch etwas mehr als die Importe zurlickgin-
gen. Der Euro hat seit Jahresbeginn an Wert gegeniiber dem Dollar verloren (1 Euro entspricht noch
lediglich rund 0,98 Dollar).

Aktuelle Konjunkturprognosen bleiben schwierig und hangen wesentlich von der Entwicklung der
aktuellen globalen Krisen ab. So variieren die Prognosen hinsichtlich des Wachstums des deutschen
Bruttoinlandsproduktes fiir 2022 zwischen + 1,1 % (Prognosezeitpunkt: September 2022, RWI-
Leibnitz-Institut fir Wirtschaftsforschung und Institut fiir Wirtschaftsforschung Halle) und + 2,5 %
(Prognosezeitpunkt: Juni 2022, ifo-Institut fir Wirtschaftsforschung an der Universitat Miinchen).

Zur Bekampfung der Inflation, welche sich durchaus als globales Problem darstellt, hat die FED be-
reits im Marz 2022 den Leitzins um 0,25 Prozentpunkte angehoben. Weitere Schritte folgten. So liegt
der Leitzins in den USA aktuell bei 3,25 %. Wahrend sich die EZB zunachst zogerlich verhielt, wurde
nun ebenfalls das Ende der milliardenschweren Anleihekdufe zum 1. Juli 2022 beschlossen. Der Leit-
zins wurde inzwischen schrittweise auf 1,25 % angehoben. Weitere Zinserhéhungen erscheinen
durchaus wahrscheinlich.

2.2 Immobilienmarkt in Deutschland

Im Jahr 2021 verlief das Wachstum der Bauinvestitionen aufgrund der Materialknappheit und
-verteuerung schwacher als im Vorjahr. So lag der Preisanstieg flir Bauinvestitionen bei insgesamt
Uber 8 %. Auch im laufenden Jahr wird mit einer dynamischen Preisniveauentwicklung gerechnet. Die
unsichere Preisentwicklung erschwert die Planung von Bauprojekten und bremst deren Entwick-
lungsdynamik.

Der Preisanstieg am deutschen Immobilienmarkt setzte sich zunachst bis zum 1. Quartal 2022 mit
unverdanderter Dynamik fort. So stiegen die Immobilienpreise im ersten Quartal 2022 um 8,8 % ge-
geniber dem ersten Quartal 2021. Damit erreichte der Immobilienpreisindex des Verbandes deut-
scher Pfandbriefbanken (VDP), dem die wichtigsten deutschen Immobilienfinanzierer angehéren, mit
190,8 Punkten abermals einen neuen Hochstwert. Den starksten Zuwachs verzeichneten demnach im
1. Quartal 2022 die Wohnimmobilien mit einem deutschlandweiten Preisanstieg um 10,7 %. Dass sich
diese Entwicklung mittelfristig mit gleicher Dynamik fortsetzen wird, ist jedoch aufgrund der vorherr-
schenden Rahmenbedingungen derzeit nicht zu erwarten. Nach Jahren rasanter Preissteigerungen
stagnierten die Preise im 2. Quartal 2022 oder gingen sogar leicht zurilick. Besonders zeigt sich diese
Entwicklung in Miinchen, KéIn und Leipzig.

Wahrend die Kreditvergabe an den Privatsektor sowie die Bestande von Immobilienkrediten zum
Ende 2021 kraftig expandierten, bremsen aktuell zwei Entwicklungen die Kreditvergabe: Zum einen
erhohten die Banken bereits seit einiger Zeit ihre Risikopuffer, was Finanzierungen je nach Kunden-
segment verteuert, zum anderen fiihrt die aktuelle Zinsentwicklung zu einer erheblichen Verteue-
rung der Immobilienfinanzierung.
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Allerdings dirfte das Angebot an neuen Hausern und Wohnungen in den kommenden Jahren auf-
grund der vorherrschenden Rahmenbedingungen deutlich langsamer wachsen. Darliber hinaus ver-
scharft die derzeitige und kiinftig noch zu erwartende Fliichtlingsbewegung die bereits bestehende
Wohnungsknappheit. Dies treibt die Preise, ebenso wie die Inflation und das damit tendenziell kre-
ditnehmerfreundliche Umfeld. Insofern kdnnte es sich um eine lediglich voriibergehende riicklaufige
Preisentwicklung handeln.

Aufgrund der Vielzahl zum Teil gegenldufig wirkenden Faktoren ist die Entwicklung am Immobilien-
markt derzeit schwer zu prognostizieren. Im Zusammenspiel von dem zunachst drohenden und nun
greifbar gewordenen Zinsanstieg und damit auch der Verschlechterung der Finanzierungsbedingun-
gen, verbunden mit dem Anstieg der Rohstoffpreise sowie neuer umweltpolitischer Regularien, agie-
ren Immobilieninvestoren trotz vor allem in Ballungsrdumen anhaltend groRRer Nachfrage mittlerwei-
le spirbar zurlickhaltend.

Die Kumulation der aktuellen Faktoren diirfte voraussichtlich zu einer verstarkten Konzentration auf
kapitalstarke und strategisch gut aufgestellte ,Player” am Immobilienmarkt fiihren. Kleinteiliges Pro-
jektgeschéft dirfte unter sich noch verstarkenden Druck geraten, wahrend grofRere Investitionsvo-
lumina weiterhin rar und gesucht sein konnten.

2.3 Immobilienmarkt in Leipzig

Leipzig wachst seit Jahren (30.06.2022: +10.801 Einwohner im Vergleich zum 31.12.2021, dies ent-
spricht einer Zunahme von 1,75 % im 1. Halbjahr, Jahr 2021: 3,11 %).

Der Prognose Zukunftsatlas, der alle drei Jahre die 402 deutschen Landkreise und kreisfreien Stadte
bzgl. Status und dynamischer Verdnderung von Demografie, Wohlstand und sozialer Lage, Arbeits-
markt und Bildung, Innovation und Wettbewerb in der Wirtschaft einwertet, flihrt aus, dass Leipzig
neben Berlin auch in 2022 zu den ,Top-Aufsteigern” gegeniiber 2004 gehort. Dabei wird Leipzig (mit
Berlin) als auRerordentlich dynamisch eingestuft und belegt den 1. Platz der Regionen mit der groR-
ten positiven Rangveranderung seit dem ersten Zukunftsatlas 2004. Damit verbunden ist auch eine
angespannte Wohnungsmarktsituation mit einer stark tGiberdurchschnittlichen Wohnungsbauliicke.

Die allgemein zu beobachtende groRe Nachfrage an zu sanierenden Altbauobjekten, verbunden mit
einer mittlerweile erheblichen Knappheit von Sanierungsobjekten in samtlichen Lagen sowie ansons-
ten nicht vorhandene steuerliche Férdermaoglichkeiten in diesem Segment, fihrte in der Vergangen-
heit zu einem erheblichen Anstieg der Ankaufpreise einerseits sowie zu einem Trend in Richtung
Neubauten andererseits.

Mit insgesamt 7.191 Kauffallen im Jahr 2021 verminderte sich die Anzahl der Transaktionen auf dem
Leipziger Immobilienmarkt im Vergleich zum Vorjahr um 3 % (Vorjahr: 7.450 +7 %).

Die Bestandsmieten in Leipzig liegen in 2021 im Median nun oberhalb der 7-€-Marke. Das Miet-
wachstum lag bei 7 %, wahrend sich Neubaumieten bei 11,05 € stabilisieren. Die Leerstandsquote ist
weiterhin ricklaufig, zuletzt (2021) lag sie bei lediglich 2,7 %.
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3. Geschéftsverlauf

Die geschaftlichen Aktivitdten der L-KONZEPT Holding AG, Leipzig, erstreckten sich im Berichtszeit-
raum auf den Erwerb, die Griindung und das aktive Halten und Verwalten von Beteiligungen an Un-
ternehmen. Eine erneute Fortfiihrung des ,eigenen” Objektgeschaftes in der L-KONZEPT Holding AG
ist dergestalt angedacht, dass liber weitgehend risikoarme eigene Projekte — Aufteiler oder Projekt-
entwicklungen ohne (wesentliche) Bautatigkeit — die bestehenden Verlustvortrage aufgeholt werden.
Die Projektentwicklung kann hierbei auch als Vorstufe fiir die bauliche Umsetzung liber eine entspre-
chende Projektgesellschaft im Beteiligungsbereich der Gesellschaft erfolgen. Die Gesellschaft rechnet
diesbezlglich mit einer der Zins- und Wirtschaftslage angemessenen Marktkorrektur, welche wieder
einen selektiven Einkauf auf preislich angemessenem Niveau ermdglichen sollte.

Mit notarieller Urkunde UR-Nr. 2715/19 vom 17.09.2019 des Notars Torsten Zapf, Leipzig, hatte die
L-KONZEPT Holding AG eine umfangreiche projektbezogene Kooperation mit einem mebhr als 25 Jahre
tatigen Projektinitiator mit Sitz in Miinchen und der L-K Beteiligungs AG mit Sitz in Baar (CH) begriin-
det.

Gemeinsam mit vorgenannter Beteiligungsgesellschaft halt die L-KONZEPT Holding AG mehrheitliche
Beteiligungen an einem Geschaftsvolumen zu Verkaufspreisen von ca. 61 Mio. €, wobei diesbeziiglich
auch Projekte enthalten sind, an denen keine direkte, sondern lediglich eine finanzielle Beteiligung
besteht, die grundbuchlich abgesichert ist.

Die L-KONZEPT Holding AG agiert damit erstmals seit der Finanzkrise 2008 auch Uber die Grenzen
Leipzigs hinaus — die Objekte befinden sich, mit Ausnahme eines in Hessen gelegenen Grundstiicks,
samtlich im Bundesland Bayern und umfassen neben klassischen Sanierungs- und Neubau-Projekten
in Uberwiegender Wohnnutzung auch fiir uns neue Geschaftsfelder wie ,,Studentisches Wohnen“ und
,Pflegeimmobilien”.

Zusammen mit eigenen Projekten der L-KONZEPT Gruppe, welche derzeit noch keine Herstellungs-
verpflichtungen mit sich bringen, verfiigen die Kooperationspartner tber einen freies und einheitlich
verfligbares Projektvolumen zu Verkaufspreisen von ca. 104 Mio. € in unterschiedlichen Entwick-
lungszustanden. Teilweise liegen bereits Baugenehmigungen vor oder stehen kurz bevor. Teilweise
sind noch entsprechende Projektentwicklungen vorzunehmen und zu finanzieren.

Die L-KONZEPT Holding AG geht davon aus, dass ein solches Projektvolumen sozusagen aus ,einer
Hand” am Markt nicht haufig verfiigbar ist und sich daher eine besondere Chance der gemeinsamen
und inhaltlich abgestimmten Vermarktung ergeben kann.

Mit Darlehensvertrag vom 15.06.2021, 3. Prolongation und Neufassung, wurde zwischen den Darle-
hensparteien fir das Objekt ,,MennwarthstraBe 5, Augsburg” (PRIMUS Concept Future 6 GmbH & Co.
KG) eine vom tatsachlichen Projektergebnis unabhdngige Gewinngarantie in Hohe von insgesamt
mindestens TEUR 301,5 vereinbart, davon zugunsten der L-KONZEPT Holding AG in H6he von min-
destens TEUR 118, welche zum Projektende des Objektes ,,MennwarthstraBe 5, Augsburg” fallig wird,
spatestens jedoch am 31.05.2022. Auf diesen Betrag hat die L-KONZEPT Holding AG zum Berichts-
zeitpunkt einen Betrag in H6he von TEUR 46 vereinnahmt. Der noch offene Betrag ist aus Sicht der
Gesellschaft werthaltig durch Grundschulden besichert.
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Mit Darlehensvertrag vom 23./28.07.2021 zum Objekt ,Neubau Pflegeimmobilie Bayreuth” (PRIMUS
Concept Pflegeimmobilien Bayreuth GmbH & Co. KG) wurde zwischen den Darlehensparteien eine
vom tatsachlichen Projektergebnis unabhingige Gewinngarantie zugunsten der Minderheitskom-
manditisten in Hohe von insgesamt mindestens TEUR 450 vereinbart. Auf die L-KONZEPT Holding AG
entfallt dabei ein Betrag in Hohe von mindestens TEUR 176, welcher zum Projektende des Objektes
»Neubau Pflegeimmobilie Bayreuth” fallig wird, spatestens jedoch am 30.11.2022. Diese Forderung
ist durch eine bedingte Garantie der L-K Beteiligungs AG (Baar) aus Sicht der Gesellschaft werthaltig
besichert.

Zur Kompensierung der Folgen der Corona-Pandemie, welche sich auf die L-KONZEPT-Gruppe haupt-
sachlich durch eine erhebliche Verzogerung von Genehmigungs-, Finanzierungs- und Vertriebspro-
zessen auswirkte, die eine Fertigstellung bzw. bilanzwirksame Platzierung der fest eingeplanten Ob-
jekte fir das 2. Halbjahr 2021 unmdéglich machte und deren Realisierung entgegen der Geschaftspla-
nung mindestens in die Zukunft verschob, hat die L-KONZEPT Holding AG firr diesen Zeitraum einen
Antrag auf Uberbriickungshilfe Ill Plus des Uberbriickungshilfeprogrammes des Bundes in Hohe von
TEUR 195 gestellt. Fiir das 1. Halbjahr 2022 wurde ein weiterer Antrag auf Gewahrung der Uberbrii-
ckungshilfe IV des Uberbriickungshilfeprogrammes des Bundes in Hohe von TEUR 8 gestellt.

Die von der Gesellschaft im 1. Halbjahr 2022 gestellten Antrage wurden im 3. Quartal 2022 in der
beantragten Hohe bewilligt und an die Gesellschaft ausgezahlt. Im Rahmen der verpflichtend zu er-
stellenden Schlussabrechnungen und der damit verbundenen nochmaligen umfassenden Priifung der
Antragsvoraussetzungen und der beantragten Héhe der Corona-Uberbriickungshilfen durch die Séch-
sische Aufbaubank kann es hinsichtlich der bereits bewilligten Bescheide grundsatzlich noch zu Ver-
anderungen kommen. Die Gesellschaft geht jedoch nach eingehender Priifung davon aus, dass die
Bewilligungen zu Recht erfolgten und kein Riickforderungsanspruch besteht.

3.1. LKL 13. Verwaltungs GmbH, Leipzig

Die LKL 13. Verwaltungs GmbH fihrt bereits seit 2014 kein eigenes Objektgeschaft mehr durch. Die-
ses findet ab 2014 in der L-KONZEPT Holding AG sowie zukiinftig in deren sonstigen Beteiligungen
statt. Die Gesellschaft verwaltet insoweit lediglich ihr eigenes Vermaogen.

3.2. L-KONZEPT Sachsen GmbH, Leipzig

Die L-KONZEPT Sachsen GmbH erwarb zu Beginn des Jahres 2019 das Baugrundstlick , HauptstralSe
347, Villa im Vierseeneck” in Markleeberg. Zu diesem Bauvorhaben wurde eine Bauvoranfrage ge-
stellt, welche positiv beschieden wurde. Mit notarieller Urkunde 0704/2020 vom 10.03.2020 konnte
sich die Gesellschaft das Grundstiick ,HauptstraBe 349“ sichern. Fiir das Gesamtareal wurde zum
Ende des 1. Quartals 2022 der Bauantrag gestellt. Die Gesellschaft rechnet mit der Erteilung der Bau-
genehmigung noch im 4. Quartal 2022. Fir das Projekt bestehen keine Verpflichtungen gegeniiber
Erwerbern oder Banken. Es ist flr jedwede Vermarktungsalternative frei verfligbar.

3.3 LeipZigHduser GmbH

Derzeit halt die Gesellschaft drei vermietete Stellplatze der Tiefgarage in der AngerstraRe 26-28 im
Bestand. Dariber hinaus erzielt die Gesellschaft Ertrage aus der Erbringung von Projektsteuerungs-
leistungen zur Fertigstellung eines Bauvorhabens fiir Dritte.
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3.4 L-KONZEPT Wohnwert GmbH

Das Sanierungsobjekt , Altes Dorf 3“ in Portitz mit einer zu schaffenden Gesamtwohnflache von 2.666
gm wurde zwischenzeitlich vollstandig an die Erwerber verduBert. Entlang des Baufortschritts konn-
ten bis zum Berichtszeitpunkt alle Wohnungen (Sondereigentum) an die Erwerber {ibergeben wer-
den. Das Gemeinschaftseigentum wurde im 3. Quartal 2021 fertiggestellt und abgenommen. Es wur-
den inzwischen samtliche Kaufpreisraten nach MaBV vereinnahmt. Aus fiinf zuséatzlich geschaffenen
Stellplatzen, welche im 1. Halbjahr 2022 nachtréglich an Erwerber verdaufRert wurden, rechnet die
Gesellschaft in 2022 mit weiteren Ertrdgen aus dem Objekt Altes Dorf 3 in Hohe von TEUR 68, die mit
Eintragung der in diesem Zusammenhang geanderten Teilungserklarung im Grundbuch fillig werden.

Mit Notarurkunde vom 25.09.2017, UR-Nr. 2481 fiir 2017 des Notars Torsten Zapf, Leipzig, hat die L-
KONZEPT-Wohnwert das Sanierungsobjekt "Altes Dorf 11" in Portitz mit einer zu sanierenden Flache
von ca. 1183 gm erworben und entwickelt. Der bereits im 3. Quartal 2019 gestellte Bauantrag wurde
nochmals (iberarbeitet und im 2. Quartal 2020 neu gestellt. Eine positive Entscheidung erging im 3.
Quartal 2020. Es erfolgte dazu ein Nachbarwiderspruch, der jedoch keine aufschiebende Wirkung
hinsichtlich des bestehenden Baurechts entfaltete. Unter dem Gesichtspunkt rechtlicher Vorsicht
wurde ein Fachanwalt fir 6ffentliches Baurecht mandatiert, um Art und Umfang des Widerspruchs
zu ergrinden und die Verteidigung der erteilten Baugenehmigung sicher zu stellen. Am 15. Oktober
2021 wurde eine Nachbarschaftsvereinbarung getroffen, welche u.a. beinhaltet, dass der Nachbar-
schaftswiderspruch nicht aktiv betrieben und zuriickgenommen wird und Rechtsbehelfe zur Anord-
nung der aufschiebenden Wirkung nicht ergriffen werden.

Zum Berichtszeitpunkt waren bereits alle 13 Wohnungen des Projektes Altes Dorf 11 an Erwerber
verduRert worden. Der Baubeginn ist erfolgt und die 2. Kaufpreisrate konnte zwischenzeitlich fur alle
Wohneinheiten gestellt und vereinnahmt werden. Aufgrund der auBerordentlichen Kiindigung des
Baumanagementvertrages muss das Objekt baulich neu beordnet werden. Diesbeziiglich werden
derzeit Erfolg versprechende Gesprache und Abstimmungen mit einem bekannten und bereits be-
wahrten Projektsteuerungs- und Baumanagementunternehmen gefiihrt, welche bis Anfang Novem-
ber 2022 zum Abschluss gebracht werden sollen.

Die L-KONZEPT Wohnwert GmbH beendete das Geschaftsjahr 2021 mit einem Jahresiiberschuss
i.H.v. TEUR 27. Damit verminderte sich der nicht durch Eigenkapital gedeckten Fehlbetrag auf TEUR
396, welcher derzeit noch aus vorgelagerten Finanzierungs-, Marketing- und Vertriebsaufwendungen
fiir das Sanierungsobjekte Altes Dorf 11 in Hohe von insgesamt TEUR 616 resultiert. Dem gegeniiber
stehen zum Zeitpunkt der Berichtserstellung vertrieblich gesicherte Umsatze in Hohe von TEUR 4.970
mit einem aktuell kalkulierten Deckungsbeitrag in Hohe von TEUR 507 fiir das Objekt Altes Dorf 11.
Ob dieser kalkulierte Deckungsbeitrag aufgrund der aktuellen Baupreis- und Liefersituation tatsach-
lich eintreten wird, bleibt jedoch abzuwarten. Derzeit geht die Gesellschaft jedoch davon aus, dass
der Bilanzverlust, auch unter Hinzunahme der bereits beurkundeten fiinf zusatzlichen Stellplatze im
Objekt ,Altes Dorf 3, vollstindig aufgeholt werden kann. Eine tatsichliche Uberschuldung der Ge-
sellschaft liegt somit nicht vor. Die Geschéftsleitung geht daher von einer Fortfiihrung des Unter-
nehmens und positiven Ergebnissen ab 2023 aus.
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3.5 LK Verwaltungs GmbH & Co. GutsHof Grebehna KG

Mit notarieller Urkunde 1287/20 - Z vom 20.05.2020 hat sich die L-KONZEPT Holding AG mit einem
Kommanditanteil von 75 % wesentlich an der LK Verwaltungs GmbH & Co. GutsHof Grebehna KG
beteiligt. Die Objektgesellschaft hat mit notarieller Urkunde 1345 fiir 2020 vom 26.05.2020 das zu
sanierende Areal ,Am Rundling 5, Grebehna, erworben und beabsichtigt die Sanierung des Gutsho-
fes mit voraussichtlich 23 Wohneinheiten bei einem Umsatzvolumen in Hohe von ca. 12 Mio. Euro.
Der Bauantrag fir das Areal sowie die Abgeschlossenheitserklarung wurden im 2. Quartal 2022 ein-
gereicht. Fur das Projekt bestehen keine Verpflichtungen gegeniiber Erwerbern oder Banken. Es ist
fir jedwede Vermarktungsalternative frei verfligbar.

3.6 L-KONZEPT GroRmiihle Grimma GmbH

Die Objektgesellschaft hat mit notarieller Urkunde 3266/2020-Z vom 14.12.2020 ein Bestandsobjekt
,GroBmihle Grimma 2 und 3“, Grimma, erworben. Fiir das Objekt wurde im Juni 2021 eine Ankauffi-
nanzierung beordnet. Die zwei Mehrfamilienhduser wurden in Einzelwohnungen geteilt und der Ver-
triebsstart ist erfolgt. Zum Berichtszeitpunkt sind sechs Wohneinheiten mit einem Umsatzvolumen
von insgesamt TEUR 1.122 notariell beurkundet worden. Fiir zwei Wohneinheiten konnte bereits die
1. Kaufpreisrate in Hohe von insgesamt TEUR 294 gestellt und vereinnahmt werden.

3.7 L-KONZEPT easyLIVIN’ Leipzig GmbH

Die Gesellschaft hat in Vorperioden zwei Neubaugrundstiicke sowie ein Grundstiick mit einem zu
sanierenden denkmalgeschiitzten , Pfértnerhaus” im Areal der AngerstraBe erworben. Auf diesen
Grundsticken soll das Neubau-Objekt ,Serviced Apartments” entstehen, welches voraussichtlich
neben 30 Serviced Apartments auch 5 Wohnungen und 2 Bliroeinheiten beherbergen wird. Das Ob-
jekt wurde bereits zur Vertriebs- und Baureife entwickelt. Die Baugenehmigung erging im August
2021. Aufgrund der aktuellen Entwicklungen im Immobilienmarkt wurde die Beteiligung der PRIMUS-
Gruppe an diesem Objekt im 3. Quartal 2022 aufgehoben. Fiir das Projekt bestehen keine Verpflich-
tungen gegentliber Erwerbern. Es ist fiir jedwede Vermarktungsalternative frei verfiigbar.

4. Darstellung der Lage der Gesellschaft

4.1 Ertragslage

Die L-KONZEPT Holding AG, Leipzig, realisierte im Berichtszeitraum Umsatzerldse in HoOhe von insge-
samt TEUR 16, die aus Weiterberechnungen resultieren.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage enthalten Ertrage aus der Corona- Uberbriickungshilfe 1ll+ und IV
in Hohe von insgesamt TEUR 203. Die von der Gesellschaft im 1. Halbjahr gestellten Antrdage wurden
im 3. Quartal 2022 in der beantragten Hohe bewilligt und an die Gesellschaft ausgezahlt. Im Rahmen
der verpflichtend zu erstellenden Schlussabrechnungen und der damit verbundenen nochmaligen
umfassenden Prifung der Antragsvoraussetzungen und der beantragten Hohe der Corona-
Uberbriickungshilfen durch die Sichsische Aufbaubank kann es hinsichtlich der bereits bewilligten
Bescheide noch zu Veranderungen und unter Umstanden auch zu Riickzahlungen kommen.
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Die Gesellschaft geht jedoch nach eingehender Priifung davon aus, dass die Bewilligungen zu Recht
erfolgten und kein Rickforderungsanspruch besteht.

Unter Einbeziehung der sonstigen betrieblichen Ertrage ergibt sich eine Gesamtleistung in Hohe von
TEUR 219 (2021: TEUR 54).

Die Personalaufwendungen betrugen TEUR 38 (2021: TEUR 86).

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten hauptséchlich TEUR 19 fiir Rechts- und Bera-
tungskosten, TEUR 13 fiir Raumkosten, TEUR 8 fiir Versicherungen, Beitrage und sonstige Abgaben,
TEUR 2 flir den laufenden Geschaftsbetrieb und TEUR 5 fiir sonstige Aufwendungen.

Aus Beteiligungs- und Zinsertragen in Hohe von TEUR 93 sowie Zinsaufwendungen in Héhe von TEUR
3 resultiert ein Finanzergebnis in Hohe von TEUR 90.

Die L-KONZEPT Holding AG beendete das 1. Halbjahr 2022 mit einem Jahresiiberschuss in Hohe von
TEUR 169 und einem Bilanzgewinn in Hohe von TEUR 29.

4.2 Vermogenslage

Das Anlagevermdgen verminderte sich im Vergleich zum 31.12.2021 durch Abschreibungen und den
Abgang einer Beteiligung um TEUR 2.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen bestanden zum Bilanzstichtag in Hohe von TEUR 3
(31.12.2021: TEUR 2).

Die Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen erhdhten sich um TEUR 16. Die Position
enthdlt im Wesentlichen objektbezogene Darlehen fiir die Altes Dorf 11 (L-KONZEPT Wohnwert
GmbH) und ,GutsHof Grebehna, Am Rundling 5“ (LK Verwaltungs GmbH & Co. GutsHof Grebehna
KG) sowie eine Kaufpreisforderung fir einen Grundstiicksverkauf, Verauslagungen und Zinsen.

Steuerlatenzen wurden in Hohe von 30 % der steuerlichen Verlustvortrage beriicksichtigt.
Das Eigenkapital betrug zum 30.06.2022 TEUR 2.061 (31.12.2021: TEUR 1.892).

Die sonstigen Riickstellungen beinhalten Riickstellungen fiir ausstehende Rechnungen in Héhe von
TEUR 53, fiir Rechtskosten und -risiken in Hohe von TEUR 50, fiir Abschluss- und Priifungskosten in
Hohe von TEUR 22, fiir Personalaufwendungen in Héhe von TEUR 17 sowie fiir Aufsichtsratsvergi-
tung in Hohe von TEUR 6.

Die Verbindlichkeiten betragen zum Bilanzstichtag TEUR 418 (31.12.2021: TEUR 462). Die Verbind-
lichkeiten aus Lieferungen und Leistungen verminderten sich im Vergleich zum 31.12.2021 um TEUR
9, die Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen um TEUR 36. Die sonstigen Verbind-
lichkeiten blieben nahezu konstant bei TEUR 274.

4.3 Finanzlage/Kapitalflussrechnung

Der Mittelzufluss aus laufender Geschaftstatigkeit in Hohe von TEUR 101 resultiert hauptsachlich
aus dem Jahresiiberschuss von TEUR 169 sowie der Abnahme der Forderungen gegeniiber Beteili-
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gungsunternehmen (Mittelzufluss: TEUR +46) und sonstiger Aktiva (Mittelzufluss: TEUR +46) bei
gleichzeitiger Zunahme der Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen (Mittelabfluss: TEUR
-16), der sonstigen Vermogensgegenstande aufgrund der Aktivierung der erst nach dem Bilanzstich-
tag zugegangenen Corona-Soforthilfe (Mittelabfluss TEUR -106) sowie der Abnahme der Verbindlich-
keiten gegeniliber verbundenen Unternehmen (Mittelabfluss TEUR -36).

Aus Investitionen in das Finanzanlagevermogen resultiert ein Mittelzufluss in Hohe von TEUR +2.

Der Finanzmittelfonds erhohte sich insgesamt um TEUR +103.

01.01.2022- 01.01.2021 -
30.06.2022 31.12.2021
TEUR TEUR
Periodenergebnis 169 67
Zunahme (+) / Abnahme (-) der Rickstellungen 9 33
Abschreibungen/Zuschreibungen auf Gegensdnde 1 3
des Anlagevermogens
Gewinn (-) / Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstanden des
Anlagevermogens 0 0
Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorréte, der Forderungen
aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht
der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind -33 -61
Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht
der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind -44 235
Mittelzufluss / -abfluss aus laufender Geschiftstatigkeit 101 277
Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermogen 0 -290
Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermaogen 0 -1
Einzahlungen aus Abgédngen des Finanzanlagevermogens 2 0
Mittelzufluss / -abfluss aus der Investitionstitigkeit 2 -291
Auszahlungen an Unternehmenseigner 0 0
Mittelabfluss aus Finanzierungstatigkeit 0 0
Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfons = 103 -14
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode (+) 48 62
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 151 48
Zusammensetzung Finanzmittelfonds:
Kassenbestande 0 0
Guthaben bei Kreditinstituten 151 48
151 48
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5. Risiko-Hinweise, Chancen

Der Markt flr Bautrdgerfinanzierungen wird sich voraussichtlich neu formieren missen. Die L-
KONZEPT-Gruppe kann sich bislang auf zuverlassige Finanzierungspartner stiitzen. Die weitere Ent-
wicklung bleibt insbesondere vor dem Hintergrund der Coronakrise und dem Ukraine-Krieg und den
damit verbundenen Risiken fiur die finanzierenden Banken und fir die Immobilienmarktentwicklung
abzuwarten.

Die gesellschaftsrechtlich iber vorerst 8 Beteiligungen abgesicherte Kooperation mit der PRIMUS
Concept Immobilienpartner Holding AG mit Sitz in Miinchen er6ffnet eine im Vergleich zum bisheri-
gen Status Quo deutlich erweiterte Maoglichkeit der Erzielung zusatzlicher Ertrage, (iber den bisheri-
gen Standort Leipzig hinaus. Diesbeziglich bleiben jedoch auch hier die Auswirkungen insbesondere
des Ukraine-Krieges abzuwarten.

Die L-KONZEPT Holding AG ist generell von der allgemeinen Entwicklung des Kapital- und Kreditmark-
tes insgesamt sowie von der Entwicklung projektbezogener Finanzierungskonditionen und -bedin-
gungen abhangig.

Aus der aktuellen Verbreiterung der Produktlandschaft bei L-KONZEPT ergeben sich Chancen fiir
denkmalgeschitzte Immobilien und kiinftig auch fir Neubau-Projekte sowie Betreiber- und Funkti-
ons-Immobilien. Im Bereich des Denkmalschutzes verflgt die L-KONZEPT Gruppe seit mehr als 20
Jahren (ber besondere Expertise.

Zukiinftig sieht die L-KONZEPT-Gruppe alternative Projekt- und Investitionsmoglichkeiten in den Be-
reichen Aufteiler-Projekte und Bestandshaltung sowie in der strategischen Kooperation mit anderen
Marktteilnehmern. Diesbeziiglich ist mit der Beteiligungsachse Leipzig - Miinchen — Baar ein bedeut-
samer Erfolg erzielt worden. Weiterhin wird eine kritische Analyse dahingehend notwendig sein,
inwieweit die Ubernahme des Erstellungs- und Kostenrisikos fiir Festpreisverkdufe noch angemessen
kalkulierbar ist und ob sich die dort ibernommenen Risiken noch wirtschaftlich darstellen. Alternativ
ist die Vermarktung grofRerer Portfolios aus dem gemeinsamen Bestand ein mogliches Exit-Szenario.

Die L-KONZEPT Holding AG ist im Beteiligungsgeschaft vom wirtschaftlichen Erfolg ihrer Beteiligungen
abhangig. In den Vorperioden hatte die AG auch eigenes Projektgeschaft realisiert und strebt dies
auch in Zukunft, bei angemessenem Verhaltnis von Risiko und Ertrag wieder an.

Hinderlich fur die kontinuierliche Entwicklung des Ergebnisses der Gesellschaft ist einerseits der in
vielen Fallen nicht termingerecht zu realisierende Objektentwicklungs- und Bauablauf sowie die da-
mit verbundene Verschiebung von Umsatzrealisierungen in die Folgeperiode.

Auch zukiinftig ist die Verteilung der laufenden Projekte (iber die Projektgesellschaften, der sich je-
weils ergebende Zeitpunkt des Ubergangs von Besitz, Nutzen und Lasten sowie der projektbezogene
Verlauf der Baukostenentwicklung je Projekt ein teilweise schwer zu belegender Faktor fir den Er-
tragsausweis der Gesellschaft entsprechend den Vorschriften des HGB. In diesem Zusammenhang
prift L-KONZEPT derzeit alternative Geschaftsmodelle und setzt diese auch bereits um, beispielswei-
se im Bereich der Aufteilung von weitgehend bereits fertiggestellten Immobilien. Dadurch sinkt auch
das Baukostenrisiko fiir die Gesellschaft ganz erheblich.
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Unabhangig davon sind zur Erfolgsermittlung der Gesellschaft sowie der gesamten L-KONZEPT-
Unternehmensgruppe liber das bilanzielle Ergebnis hinaus stets weitere Kennzahlen mit heranzuzie-
hen und auch eine Betrachtung von Vor- und Folgeperioden erforderlich.

Allgemein ist die Entwicklung der Immobilienmarke in Deutschland derzeit offen wie nie. Positiven
Szenarien, die auf der weiterhin gegebenen Immobilienknappheit und dem hohen organischen Be-
darf an Immobilien basieren, stehen negative Szenarien mit einer erheblichen Preisanpassung an die
gegebene Zins- und Marktsituation gegeniiber.

Allgemein ist festzustellen, dass die Marktlage fir Immobilien in den Neuen Bundeslandern in abseh-
barer Zukunft raumlich und thematisch weiter differenziert verlaufen wird und bereits verlauft. Da-
her wird es fir eine weiterhin erfolgreiche Geschaftstatigkeit von L-KONZEPT darauf ankommen,
Marktnischen mit Entwicklungspotenzial sowie strategische Kooperationsmdglichkeiten zu identifi-
zieren und vertrieblich zu nutzen und alternative Geschaftsmodelle zu finden.

Um die bisherige Abhangigkeit der Gesellschaft vom Standort Leipzig zu reduzieren, wird zukiinftig
planmaRig weiterhin ein Teil der Geschaftsinteressen auch in Bayern angesiedelt.

Ein Teil der Verkdufe der L-KONZEPT-Gruppe wird durch die Hinzuziehung externer Vertriebe reali-
siert. In den letzten Geschaftsjahren ist es der L-KONZEPT-Gruppe gelungen, weitere Vertriebs-
partner zu gewinnen und die bestehenden Vertriebspartnerschaften weiter auszubauen. Dabei liegt
besonderes Augenmerk auf der stetigen Weiterentwicklung der Vertriebspartnerschaften unter
Wahrung der erforderlichen vertrieblichen Unabhéngigkeit. Die Auswirkungen der aktuellen wirt-
schaftlichen und militdrischen Krisenszenarien sowie der Zins- und Finanzierungsentwicklung auf die
Vertriebsleistung bleiben abzuwarten.

Externe Risiken kdnnen sich allgemein unter anderem durch negative Anderungen des Marktes oder
politische Verdnderungen ergeben. Auch Verdnderungen auf den Kapitalmarkten fiihren voraussicht-
lich zu negativen Konsequenzen fiir die Finanzierung von Bautrager- und Immobilien-Unternehmen.
Ferner wirken sich Anderungen in der Steuergesetzgebung dann nachteilig aus, wenn insbesondere
steuerliche Beglinstigungen nach § 7i/7h EStG entfallen oder durch steuerliche Nachschau teilweise
erheblich beeintrachtigt werden.

Auch diese Risiken werden durch die Ausdifferenzierung von Projekten und Standorten zukiinftig
relativiert und eine starkere Risikostreuung wird erreicht, welche den Eintritt eines hypothetischen
Worst-Case-Szenario insgesamt zunehmend sehr unwahrscheinlich erscheinen lasst. Unabhangig
davon haben hohe Ankaufpreise flir neue Sanierungsobjekte und Neubau-Grundstiicke, zeitliche
Verzogerungen beim Abverkauf von Immobilienprojekten, dem daraus resultierenden Bauverlauf
sowie hohe Vertriebskostenbelastungen ggf. zur Folge, dass erwartete Mittelzufliisse nicht in der
geplanten Hohe eintreten und sich geplante Ergebnisse in zukilinftige Perioden verschieben oder sich
absolut deutlich verringern. Weitere Regulierungen am Mietmarkt kénnen zur Folge haben, dass bei
gleichzeitig steigenden Kosten flr Immobilien die geplanten Mietrenditen nicht realisierbar sind und
die Bereitschaft der Anleger zur Investition in Immobilienvermégen am Standort Deutschland signifi-
kant zuriickgeht.
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6. Sonstige Angaben

6.1. Vorginge von besonderer Bedeutung nach Ablauf des Geschéftsjahres

Vorginge von besonderer Bedeutung nach Ablauf des Geschéftsjahres wurden in den vorherigen
Abschnitten erlautert.

6.2. Voraussichtliche Entwicklung

Von erheblicher Bedeutung fiir den zukiinftigen Erfolg der Gesellschaft sind - insbesondere aufgrund
der aktuellen Preisentwicklung im Bereich der Ankaufpreise und der Rohstoffe sowie der Bauleistun-
gen - auch weiterhin ein bewusstes Kostenmanagement und die Bewahrung einer schlanken Unter-
nehmensstruktur im Hinblick auf die bestehenden Kernkompetenzen. Darliber hinaus priift L-
KONZEPT derzeit alternative Geschaftsmodelle, wie beispielsweise die VerduBerung vertriebsreif
entwickelter Projekte., auch im Rahmen von groRen Portfolio-Lésungen und der Biindelung der ge-
schaftlichen Interessen innerhalb der bestehenden Partnerschaften.

Ein situativ neu fokussiertes Business-Modell und ein transparentes Berichtswesen schaffen die Vo-
raussetzung fiir die Akquisition der fiir die Umsetzung der geplanten Unternehmensentwicklung
notwendigen Fremdmittel sowie der weiterhin anzustrebenden Starkung der Eigenkapitalbasis der
gesamten Unternehmensgruppe.

Leipzlg, den 25.10.2022

Helmut Ulbricht
- Vorstand -



L-KONZEPT Holding AG, Leipzig

Bilanz

zZum

30. Juni 2022

AKTIVA PASSIVA
30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021 31.12.2021
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
A. Anlagevermogen A. Eigenkapital
I. Sachanlagen |. Gezeichnetes Kapital 2.000.000,00 2.000.000,00
1. andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung 9.885,50 10.691,00
Il. Gewinnriicklagen
Il. Finanzanlagen 1. gesetzliche Ricklage 32.193,77 32.193,77
1. Anteile an verbundenen
Unternehmen 1.291.722,30 1.291.722,30
2. Beteiligungen 6.201,00 1.297.923,30 7.703,97 . Bilanzgewinn 28.662,98 -140.617,46
2.060.856,75 1.891.576,31
B. Umlaufvermogen B. Riickstellungen
1. Steuerrickstellungen 4.510,50 4.510,50
I. Forderungen und sonstige 2. sonstige Riickstellungen
Vermoégensgegenstande 147.507,49 138.399,27
1. Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen 3.213,00 1.583,05
2. Forderungen gegen verbundene
Unternehmen 557.607,96 541.205,07 C. Verbindlichkeiten
3. Forderungen gegen Unternehmen, mit 1. Verbindlichkeiten gegeniiber
denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 72.380,29 118.504,46 Kreditinstituten 645,60 35,69
. . . 2. Verbindlichkeiten aus
4. sonstige Vermogensgegenstande 225.095,12 858.296,37 118.186,00 Lieferungen und Leistungen 6.756,03 15.909,07
-davon mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr
EUR 6.756,03 (Vorjahr: EUR 8.795,66)
I1l. Kassenbestand, Bundesbank-
guthaben, Guthaben bei 3. Verbindlichkeiten gegeniliber
Kreditinstituten und Schecks 151.195,99 48.017,77 verbundenen Unternehmen 136.597,60 175.439,74
-davon mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr EUR 136.597,60
(Vorjahr: EUR 175.439,74)
C. Rechnungsabgrenzungsposten 11.578,19 3.181,31 4. sonstige Verbindlichkeiten 274.005,38 418.004,61 270.924,35
-davon aus Steuern
EUR 13.905,38 (Vorjahr: EUR 10.824,35)
-davon mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr
EUR 274.005,38
D. Aktive latente Steuern 302.000,00 356.000,00 (Vorjahr: EUR 270.924,35)
2.630.879,35 2.496.794,93 2.630.879,35 2.496.794,93




GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
vom
01.01.2022 bis 30.06.2022

L-KONZEPT Holding AG, Leipzig

1. Umsatzerlose

2. sonstige betriebliche
Ertrage

3. Materialaufwand

Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren

4. Personalaufwand
a) Lohne und Gehilter
b) soziale Abgaben und
Aufwendungen fir
Altersversorgung und
fur Unterstiitzung

5. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermogens-
gegenstande des Anlage-
vermogens und Sachanlagen

6. sonstige betriebliche
Aufwendungen

7. Ertrage aus Beteiligungen

8. sonstige Zinsen und dhnliche
Ertrage

-davon aus verbundenen

Unternehmen EUR 19.339,33

(Vorjahr: EUR 34.233,21)

9. Zinsen und dhnliche
Aufwendungen

-davon an verbundene

Unternehmen EUR 2.896,68

(Vorjahr: EUR 6.875,78)

10. Steuern vom Einkommen und
vom Ertrag
-davon Ertrage aus der Zufiihrung und Auf-
|6sung latenter Steuern EUR 1.000,00
(Vorjahr: EUR 7.800,00)

-davon Aufwendungen aus der Zufiihrung und Auf-

|6sung latenter Steuern EUR 55.000,00
(Vorjahr: EUR 0,00)

11. Ergebnis nach Steuern

12. Jahresiiberschuss

13. Verlustvortrag aus dem Vorjahr

14. Bilanzgewinn

01.01.2022 bis

01.01.2021 bis

30.06.2022 31.12.2021

EUR EUR EUR
16.200,00 53.700,00

203.266,86 260,37

514,08 800,24

32.145,61 73.118,36
5.648,43 37.794,04 12.690,15
805,50 3.050,05

47.015,45 135.050,00

41.500,00 218.235,29

51.339,33 34.233,21

2.896,68 7.356,28

54.000,00 -7.800,00

169.280,44 66.563,79

169.280,44 66.563,79

140.617,46 207.181,25

28.662,98 -140.617,46




L-KONZEPT Holding AG, Leipzig
Zwischenabschluss fiir den Zeitraum vom 01.01. — 30.06.2022

Anhang

1. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Die L-KONZEPT Holding AG mit Sitz in Leipzig ist seit 21. April 2008 im Freiverkehr der Frank-
furter Wertpapierbdrse gelistet. Zum 09. Mai 2012 erfolgte der Segmentwechsel in den Ent-
ry Standard, einem Spezial-Segment des Freiverkehrs mit erhéhten Transparenzanforderun-
gen. Aufgrund der Beendigung des Segments Entry Standard an der Frankfurter Wertpapier-
borse werden die Aktien seit 01. Marz 2017 in das Basic-Board-Segment an der Frankfurter
Wertpapierborse einbezogen.

Der Zwischenabschluss zum 30.06.2022 der Gesellschaft wird unter Beachtung der Vorschrif-
ten des Handelsgesetzbuches (HGB) und des Aktiengesetzes (AktG) aufgestellt.

Fiir die Gewinn- und Verlustrechnung wird das Gesamtkostenverfahren gemafR § 275 Abs. 2
HGB gewahlt.

Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB.
Das Geschéftsjahr entspricht dem Kalenderjahr.

Derzeit beachtet die Gesellschaft die Regelungen des Deutschen Corporate Governance Ko-
dex lber die gesetzlichen Vorgaben hinaus nicht und gibt keine Erklarung nach § 161 AktG
ab. Da sie bis 29.02.2016 im Entry Standard und ab 01.03.2017 im Basic Board, beides Seg-
mente des Freiverkehrs der Frankfurter Wertpapierbdrse, notiert ist, ist sie dazu auch nicht
verpflichtet.

2. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bewertung der Vermogensgegenstande und Schulden wird entsprechend der handels-
rechtlichen Bewertungsvorschriften unter Beachtung der Grundsdtze ordnungsmaRiger
Buchfiihrung und Bilanzierung vorgenommen.

Das Sachanlagevermégen wird zu Anschaffungskosten, vermindert um planmaRige Ab-
schreibungen, angesetzt. Die planmaRigen Abschreibungen werden nach der linearen Me-
thode pro rata temporis entsprechend der geschatzten Nutzungsdauer vorgenommen. Ver-
mogensgegenstande mit Anschaffungskosten bis EUR 800,00 wurden analog § 6 EStG im Jahr
der Anschaffung voll abgeschrieben.



Das Finanzanlagevermogen wird zu Anschaffungskosten angesetzt, voraussichtlich dauernde
Wertminderungen wurden durch Abschreibungen bericksichtigt.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstdande sind zum Nominalwert angesetzt. Er-
kennbare Risiken wurden durch entsprechende Wertberichtigungen berticksichtigt.

Liquide Mittel sind zu Nennwerten angesetzt.

Die sonstigen Rickstellungen beriicksichtigen alle im Zeitpunkt der Bilanzerstellung erkenn-
baren Risiken und ungewissen Verpflichtungen und sind in Hohe des nach verniinftiger
kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erflllungsbetrages bewertet. Zukiinftige Preis-
und Kostensteigerungen werden bericksichtigt. Rickstellungen mit einer Restlaufzeit von
mehr als einem Jahr werden mit dem ihrer Restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen
Marktzinssatz der vergangenen sieben Geschéftsjahre, der von der Deutschen Bundesbank
zum Bilanzstichtag ermittelt wurde, abgezinst.

Die Verbindlichkeiten werden mit dem Erfillungsbetrag angesetzt.

3. Erlduterungen zur Bilanz

Die Entwicklung des Anlagevermdogens fir die Zeit vom 01. Januar 2022 bis zum 30. Juni
2022 ist dem beigefligten Anlagespiegel zu entnehmen.

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen resultieren (iberwiegend aus gewahrten
Darlehen sowie aus einem Grundstlicksverkauf in Vorjahren und sind innerhalb eines Jahres
fallig.

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie die sonstigen Vermogensgegenstan-
de sind samtlich innerhalb eines Jahres fallig.

In den sonstigen Vermogensgegenstanden sind TEUR 106 Forderungen aus den von der Ge-
sellschaft gestellten Antrdgen auf Corona-Uberbriickungshilfe Ill Plus fiir das 2. Halbjahr
2021 und IV fir das erste Halbjahr 2022 enthalten. Die von der Gesellschaft im 1. Halbjahr
2022 gestellten Antrage in Hohe von insgesamt TEUR 203 wurden im 3. Quartal 2022 in der
beantragten Hohe bewilligt. Die Auszahlung eines Teilbetrages in Hohe von TEUR 97 erfolgte
als Billigkeitsleistung bereits im 2. Quartal 2022, die Auszahlung des aktivierten Betrages in
Hohe von TEUR 106 im 3. und 4. Quartal 2022. Im Rahmen der verpflichtend zu erstellenden
Schlussabrechnungen und der damit verbundenen nochmaligen umfassenden Prifung der
Antragsvoraussetzungen und der beantragten Héhe der Corona-Uberbriickungshilfen durch
die Sachsische Aufbaubank kann es hinsichtlich der bereits bewilligten Bescheide noch zu
Veranderungen und unter Umstdanden auch zu Riickzahlungen kommen. Die Gesellschaft geht

jedoch nach eingehender Prifung davon aus, dass die Bewilligungen zu Recht erfolgten und kein
Riickforderungsanspruch besteht.



Der Rechnungsabgrenzungsposten beinhaltet in Vorperioden gezahlte Versicherungsbeitra-
ge, Miete sowie sonstige Beitrage und Gebuhren.

Steuerlatenzen wurden in Hohe von 30 % der steuerlichen Verlustvortrage beriicksichtigt.

Das Grundkapital in Hohe von EUR 2.000.000,00 ist voll eingezahlt. Es ist eingeteilt in
2.000.000 auf den Inhaber lautende Stiickaktien mit einem Nennwert zu je EUR 1,00.

Der Vorstand ist durch Beschluss der Hauptversammlung vom 16. Dezember 2020 ermach-
tigt, das Grundkapital mit Zustimmung des Aufsichtsrates bis zum 15. Dezember 2025 gegen
Bar- oder Sacheinlage einmal oder mehrmals um insgesamt bis zu EUR 1.000.000,00 zu er-
héhen (Genehmigtes Kapital 2020/1).

Die sonstigen Rickstellungen beinhalten Riickstellungen fiir ausstehende Rechnungen in
Hohe von TEUR 53, fur Rechtskosten und -risiken in Hohe von TEUR 50, fur Abschluss- und
Priifungskosten in Hohe von TEUR 22, fiir Personalaufwendungen in Héhe von TEUR 17 so-
wie fur Aufsichtsratsverglitung in Hohe von TEUR 6.

Samtliche Verbindlichkeiten sind innerhalb eines Jahres fallig.

4. Sonstige Angaben

Die Gesellschaft hatte im Berichtszeitraum durchschnittlich eine Beschaftigte.

Der Aufsichtsrat setzte sich vom 01.01.2022 bis zum 30.06.2022 wie folgt zusammen:

Herr Florian Renner, Unternehmensberater, Grafelfing, Vorsitzender

Herr Werner Schilcher, Vorstand der PRIMUS Concept Immobilienpartner Holding
AG, stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender

Frau Christiane Fischer-Schon, Angestellte, Leipzig, Aufsichtsratsmitglied

Die Geschiftsleitung erfolgte im Berichtszeitraum durch den alleinvertretungsberechtigten
Vorstand Herrn ass. jur. Helmut Ulbricht, Brandis.

Die Verglitung des Vorstandes erfolgte im Geschaftsjahr mit einer fixen Vergitung.

Die L-KONZEPT Holding AG hat fir Bautragerdarlehen ihrer Tochtergesellschaften Birgschaf-
ten Gbernommen. Zum Bilanzstichtag valutierten die Darlehen in H6he von insgesamt TEUR
1.017.

Sonstige Vorschiisse oder Kredite an den Vorstand sowie an Mitglieder des Aufsichtsrates
sowie flir diese Personen eingegangene Haftungsverhaltnisse bestehen zum Bilanzstichtag
nicht.



Den Unternehmen TRITON Beteiligungsgesellschaft mbH, Tutzing und Baywobau Invest
GmbH, Grinwald, gehoren jeweils mehr als der vierte Teil der Aktien der Gesellschaft.

Die Gesellschaft besitzt Anteile an anderen Unternehmen im Sinne des § 285 Satz 1 Nr. 11
HGB wie folgt:

Name Anteile am Eigenka- | Ergeb- Jahresab-
Sitz Kapital pital nis schluss
30.06.2022
in % TEUR TEUR

Unmittelbare Beteiligungen:

LKL 13. Verwaltungs GmbH, Leipzig 100,00 679 12 31.12.2021
L-KONZEPT Sachsen GmbH, Leipzig 100,00 -77 -188 31.12.2021
L-KONZEPT Wohnwert GmbH 100,00 -390 27 31.12.2021
LeipZigHauser GmbH 100,00 319 34 31.12.2021
LK Verwaltungs GmbH 73,90 -27 -34 31.12.2020
L-KONZEPT Immolnvest GmbH 26,00 729 -4 31.12.2021

LK Verwaltungs GmbH & Co. Guts-
Hof Grebehna KG 75,00 -78 -63 31.12.2021

L-KONZEPT GroRmuhle Grimma
GmbH 90,00 7 -14 31.12.2021

L-KONZEPT easyLIVIN Leipzig
GmbH (vormals: L-KONZEPT An-
gerstralRe 1. Verwaltungs UG (haf-
tungsbeschrankt)) 51,00 -76 -64 31.12.2021

Sonstige GmbH-Beteiligung (1) 20,00

(1) Uber das Vermégen dieser Gesellschaft wurde schon weit vor dem Bilanzstichtag das Insolvenzverfahren eréffnet. Im Zwischen-
abschluss wird die Beteiligung mit einem Wert von EUR 1,00 ausgewiesen.

Die L-KONZEPT Holding AG halt zum Bilanzstichtag weitere Beteiligungen zu je 20 % am Ei-
genkapital der Gesellschaften PRIMUS Concept Future 6 GmbH & Co. KG, PRIMUS Concept
Pflegeimmobilien Bayreuth GmbH & Co. KG, PRIMUS Concept Grundbesitz Friedberg GmbH
& Co. KG, PRIMUS Concept Grundbesitz Neufahrn GmbH & Co. KG, PRIMUS Concept Studen-
tenwohnen Bayern GmbH, PRIMUS Concept Future 10 GmbH & Co. KG sowie PRIMUS Con-
cept Palais Schloss Ratibor GmbH & Co. KG.




Aufgrund der im Berichtszeitraum untergeordneten Bedeutung fiir die Beurteilung der Ver-
mdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft wurde auf weitere Angaben zu den Gesell-
schaften verzichtet.

Die L-KONZEPT Holding AG hatte sich im Vorjahr an der LK STRATEGIC FINANCE LIMITED be-
teiligt. Diese Gesellschaft hatte ihren Geschéftsbetrieb noch nicht aufgenommen. Sie wurde
im Geschiftsjahr 2022 wieder zu Anschaffungskosten verduBert und hat daher auf das Er-
gebnis der Gesellschaft keine Auswirkungen.

Leipzig, den 25.10.2022

Helmut Ulbricht
- Vorstand —



Anlagenverzeichnis

L-KONZEPT Holding AG, Leipzig

Zwischenabschluss zum 30.06.2022

Anlage 1 zum Anhang

I. Sachanlagen

1. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung

1. Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen Unternehmen
2. Beteiligungen

Anschaffungskosten Abschreibungen Buchwerte
Stand Zugange Umbuchungen Stand Stand Zugange Stand Stand Stand
01.01.2022 Abgénge 30.06.2022 01.01.2022 Abgange 30.06.2022 30.06.2022 31.12.2021

Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro
26.176,86 26.176,86 15.485,86 805,50 16.291,36 9.885,50 10.691,00
1.542.790,27 1.542.790,27 251.067,97 - 251.067,97 1.291.722,30 1.291.722,30
17.702,97 1.502,97 16.200,00 9.999,00 - 9.999,00 6.201,00 7.703,97
1.586.670,10 1.502,97 - 1.585.167,13 276.552,83 805,50 277.358,33 1.307.808,80 1.310.117,27




